LEGE nr. 190 din 9 decembrie 1999

privind creditul ipotecar pentru investi tii imobiliare
Parlamentul Roméaniei adopta prezenta lege.

EMITENT: PARLAMENTUL

PUBLICAT IN:  MONITORUL OFICIAL nr. 611 din 14 decembrie 1999

CAP.1

Creditul ipotecar si garantarea lui

ART. 1

Tn condi tiile prezentei legi, creditul ipotecar pentru
investi  tii imobiliare desemneaz & acel tip de credite acordate de
institu  tii financiare autorizate, destinat sa finanteze
construirea, cump ararea, reabilitarea, consolidarea sau
extinderea imobilelor cu destina tie locativ &, industriala sau
comercial 3.

ART. 2

Creditul ipotecar pentru investi tii imobiliare se acorda pe o
perioada de minimum 5 ani pentru persoanele juridic e side
minimum 10 ani pentru persoanele fizice.

ART. 3

(1) Creditul ipotecar pentru investi tii imobiliare va fi
garantat prin ipoteci sau privilegii, astfel cum su nt definite la
art. 1.737 din Codul civil, asupra imobilului - ter en sau
construc  tii - pentru care se acorda creditul.

(2) Ipoteca astfel constituit & pentru garantarea creditului
poate avea ca obiect terenul siconstruc  tiile ridicate pe acesta
ulterior constituirii sale, in limita valorii stabi lite prin
contract sipe m &sura utiliz arii creditului.

(3) Prevederile art. 1.775 din Codul civil nu s e aplica
ipotecilor constituite pentru garantarea imprumutur ilor acordate
incondi tiile prezentei legi.

(4) Ipotecile sau privilegiile constituite pent ru garantarea
imprumuturilor ipotecare dureaz a pana la rambursarea integrala a
creditului pentru garantarea c druia au fost infiin tate, nefiind
aplicabile dispozi tiile art. 1.786 din Codul civil.

(5) In cazul in care p ar tile sunt de acord, ipoteca va putea
fi transferata asupra altui imobil cu o valoare cel pu tin egala
cu cea a imobilului ipotecat anterior.

(6) Dup & Tnscrierea ipotecii asupra noului imobil garan tiile
anterior constituite asupra acestuia 1 siinceteaz & de drept
efectele.

ART. 4

Dispozi tiile art. 1.722 din Codul civil se aplica numai in
cazul in care formalit atile de publicitate prev azute de lege au
fost indeplinite Thainte de Tnscrierea ipotecii.

ART. 5

Pana la rambursarea integrala a creditului, imo bilele

ipotecate vor putea fi Tnstr dinate numai cu acordul prealabil al



creditorului ipotecar. Contractele incheiate cu ner espectarea

acestei dispozi tii sunt lovite de nulitate absolut a.
CAP. 2
Institu tiile care acorda credite ipotecare si persoanele care

pot beneficia de credite ipotecare

ART. 6
B &ncile, Agen tia Nationala pentru Locuin te, Casa de Economii
si Consemna tiuni  si alte institu tii financiare abilitate prin
lege, inclusiv fondurile ipotecare, pot acorda cred ite ipotecare.
ART. 7
Pot beneficia de credite ipotecare in condi tiile prezentei
legi persoanele fizice care au cet atenia romanasi domiciliul in
Romaénia si persoanele juridice romane careau ca obiect de
activitate construirea, reabilitarea, consolidarea sau extinderea
imobilelor cu destina tie locativ &, industriala sau comercial &,
precum si persoanele juridice romane care doresc sa constru iasc &
locuin te de serviciu sau de interven tie pentru salaria tii lor.
CAP. 3
Contractul de credit ipotecar si contractele de asigurare

Sec tiuneal
Contractul de credit ipotecar - clauze obligato rii pentru
protec tia imprumutatilor

ART. 8

Cu cel pu tin 10 zile Tnainte de semnarea contractului de
credit ipotecar imprumut atorul va pune la dispozi tie
mprumutatului o oferta scris & care va cuprinde toate condi tiile
contractului, precum si termenul de valabilitate a acestuia.

ART. 9

Contractul de credit ipotecar nu va putea fi mo dificat decéat
prin acordul scris al p ar tilor, cu respectarea prevederilor
prezentei legi.

ART. 10

(1) Suma creditului acordat va fi pus & la dispozi tie
beneficiarului de credit ipotecar e salonat sau integral, plata
f &candu-se direct c atre vanz  &tor in cazul cump &r &rii unui imobil
sau ¢ atre constructor in celelalte cazuri.

(2) In cazul in care lucr arile pentru care s-a acordat
creditul ipotecar vor fi efectuate n regie proprie dec atre
beneficiarii acestuia, sumele de bani se vor transm ite acestora
conform unui plan de finan tare stabilit prin contract.

ART. 11

(1) Este interzis a condi tionarea acord  &rii unui credit
ipotecar de obliga tia beneficiarului creditului de a cumpara sau
de a subscrie valori mobiliare ale Timprumut atorului, indiferent
sub ce forma.

(2) Interdic tiaprev &azut 3 laalin. (1) nu se aplica la

achizi tionarea de titluri de participare ale fondurilor
ipotecare.



ART. 12

Clauzele de exigibilitate Thainte de termen tre buie prev  szute
n contractul de credit ipotecar printr-o clauza di stinct 3.

ART. 13

(1) Imprumutatii au dreptul de a rambursa antic ipat creditul
primit, Tn condi tiile stabilite de p ar ti prin contractul de
credit ipotecar.

(2) In caz de faliment sau de lichidare volunta raa
Tmprumut  storului, imprumutatii au dreptul de a rambursa anti cipat
creditul ipotecar primit.

ART. 14

Tn cazul in care prin contractul de credit ipot ecar s-a
stabilit ca rata dobanzii sa fie variabila, se vor aplica
urm stoarele reguli:

a) variatia ratei dobanzii trebuie sa fie legat a de
fluctuatiile unui indice de referinta; acesta trebu ie sa fie ales
dintr-o serie de indici de referinta a ¢ aror lista si mod de
calcul vor fi stabilite prin hot arare a Guvernului, dup 3 avizarea
acestora de ¢ atre Banca Nationala a Romaniei;

b) contractul poate sa prevad & ca variatia ratei dobanzii
este limitat &, In sens crescator si descrescator, la un anumit
nivel fata de rata ini tial & a dobanzii. Contractul poate sa
prevad i, de asemenea, ca rata dobanzii nu variaza decét at unci
cand modificarea Tn sens crescator sau descrescator
inregistreaz 3, fata de rata ini tial & a dobanzii, o diferen ta
minimala determinata;

¢) modificarea ratei dobanzii trebuie comunicat a
Tmprumutatului cel mai tarziu la data aplic arii noii rate.

ART. 15

In sarcina Tmprumutatului vor fi puse numai che ltuielile
aferente Tntocmirii dosarului si constituirii ipotecii.

Sec tiuneaa 2-a
Contractele de asigurare obligatorie

ART. 16

(1) Tmprumutatul va ncheia un contract de asig urare privind
bunurile ipotecate, valabil pe toat & durata creditului ipotecar.

(2) Tn contractul de asigurare prev azutla alin. (1)
imprumut &torul va figura ca beneficiar al poli tei de asigurare.
In cazul in care desp agubirile acordate vor dep asi valoarea
creditului ipotecar r amas de rambursat si a celorlalte sume
datorate Tmprumut atorului, diferen ta se cuvine beneficiarului
creditului sau mo stenitorilor acestuia.

(3) Primele de asigurare vor fi achitate de ¢ atre Tmprumutat,
o data cu rambursarea ratelor privind creditul ipot ecar primit.

ART. 17

In cazul in care imprumutatul este o persoana j uridic 3,
acesta va trebui sa incheie un contract de asigurar e pentru
riscul nefinalizarii construc tiilor pentru care s-a acordat
creditul ipotecar, beneficiarul fiind imprumut atorul.

ART. 18



Contractele de asigurare prev dzute la art. 16 si 17 se vor

ncheia cu o societate de asigur ari, iar Tmprumut atorul nu va
avea dreptul sa impun & Tmprumutatului un anumit asigurator.

CAP. 4

Executarea crean telor institu tiilor care acorda credite
ipotecare

ART. 19

n cazul intarzierii la plata, Tmprumut atorul va trimite
beneficiarului imprumutului o notificare prin scris oare
recomandat &, prevenindu-l asupra consecin telorinc  alc arii
contractului de credit ipotecar.

ART. 20

Tn cazul in care, in termen de 30 de zile de la primirea

notific  &rii prev dzute la art. 19, beneficiarul creditului nu
executa obliga tiile, contractul de credit ipotecar se considera
reziliat de plin drept si intreaga suma a ratelor de credit cu
dobénzile aferente devine exigibil a.

ART. 21

Contractul de credit ipotecar, precum sigaran tiile reale si
personale subsecvente constituie titluri executorii , urmand sa
fie investite cu formula executorie de ¢ atre instanta locului
unde este situat imobilul.

ART. 22

(1) Executarea debitorilor se va face f ar & condi tionarea ei
de atribuirea unui alt spa tiu de locuit.

(2) Tn situa tii deosebite instanta de la locul execut arii va
putea acorda un termen de maximum 90 de zile, in ca re debitorul
Tsivag a&sio altalocuinta. Aceasta prevedere se aplica num ai
persoanelor fizice.

ART. 23

Executarea crean telor ipotecare sau privilegiate conform art.

1.737 din Codul civil se va face de ¢ atre executorii proprii ai
institu  tiilor financiare autorizate sau de ¢ atre executorii
judec store sti,dup & caz, in condi tiile legii.

CAP.5
Cesiunea crean telor ipotecare si privilegiate si
transformarea acestora in titluri de valoare

ART. 24

(1) Crean tele ipotecare si privilegiate conform art. 1.737
din Codul civil, care fac parte din portofoliul une i institu i
financiare autorizate prin lege, pot fi cesionate u nor institu ti
financiare autorizate sa ac tioneze pe pie tele de capital.

(2) Cesiunea prive ste numai crean tele ipotecare din
portofoliul de tinut, care au caractere comune cu privire la
natura, originea si riscurile lor.

ART. 25

(1) Tn baza protofoliului crean telor ipotecare si

privilegiate conform art. 1.737 din Codul civil, in stitu  tiile



financiare abilitate vor putea emite titluri de val oarea

negociabile pe piata de capital. Titlurile de valoa re vor fi
emise in limita a 75% din valoarea portofoliului de tinut.

(2) Titlurilor de valoare emise de institu tiile financiare
autorizate li se aplica dispozi tiile Legii nr. 52/1994 privind
valorile mobiliare si bursele de valori.

ART. 26

Cesiunea crean telor ipotecare va fi notificat &, In termen de
10 zile de la efectuarea ei, prin scrisoare recoman dat &, dec s&tre
institu  tia financiar & cedenta debitorului cedat.

ART. 27

Tn cazul in care institu tia financiar & autorizata cedenta si
cea cesionara nu hot ar gsc altfel, rambursarea creditelor
ipotecare va fi efectuat & Tn continuare prin institu tia cedenta,
care va transmite institu tiei financiare cesionare sumele astfel
ob tinute. Cheltuielile generate de aceasta opera tiune vor fi
suportate de cesionar in limita sumelor stabilite p rin actul de
cesiune a portofoliului respectiv.

ART. 28

Tn cazul in care institu tia cedenta va continua sa primeasc a
sumele rambursate, executarea ipotecilor si a privilegiilor
conform art. 1.737 din Codul civil va fi facuta de c&tre aceasta
in numele  si pentru institu tia cesionara, pe cheltuiala acesteia
din urma.

CAP. 6

Obliga tiunile ipotecare

ART. 29

n scopul atragerii fondurilor necesare pentru acordarea de
credite ipotecare, institu tiile financiare autorizate conform
legii pot emite, in condi tiile Legii nr. 52/1994 ,obliga  tiuniin
baza portofoliului de crean te ipotecare sau privilegiate de tinut.

ART. 30

Obliga tiunile ipotecare vor putea fi emise n limita a 60%
din valoarea portofoliului.

ART. 31

Obliga tiunile ipotecare sunt valori mobiliare si vor fi
tranzac tionate pe pie tele de capital autorizate.

ART. 32

Institu tiile financiare autorizate vor constitui un fond de
garantare a obliga tiunilor ipotecare, care va fi folosit in
condi tiile prev dzute n actele de nfiin tare ori de organizare a
acestuia.

CAP. 7

Dispozi tii finale

ART. 33

(1) Institu tiile financiare autorizate se afla sub

supravegherea prudentiala a B anciiNa tionale a Romaniei si sub



supravegherea Comisiei Na tionale a Valorilor Mobiliare cu privire

la activitatea emiterii de obliga tiuni.

(2) Institu tiile financiare autorizate sunt supuse
controlului institu tiilor abilitate prin lege.

ART. 34

in termen de 30 de zile de la data intr arii In vigoare a
prezentei legi Banca Nationala a Romaniei si Comisia Nationala a
Valorilor Mobiliare vor elabora norme metodologice comune de

aplicare a prezentei legi.



